PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, § 1 bis 11 der BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 Bau NVO)

0.4 Grundflachenzahl
) (§ 19 BauNVO)

0.7 GescholMiachenzahl
’ (§ 20 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse
(? 20 BauNVvO)
l als Héchstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. Nr. 2 BauGB u. § 22 u. 23 BauNVO)

Offene Bauweise

° (§ 22 (2) BauNVO)
-—cemmoss Baulinie
(§ 23 (2) BauNVvO)
- oo Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvO)
— Firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

l:l StraRenverkehrsfiichen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 BauGB)

ZWECKBESTIMMUNG :

WwWw Wirtschaftsweg

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

—0¢—0

Abwasserleitung 1300 B unterirdisch

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum
Anpflanzen von Bédumen und Strauchern

Griinflichen (privat)
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Baum zu pflanzen

o
. Baum zu erhalten
@

Baum Darstellung nachrichtlich

REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

@ Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen
o Historische Toranlage

SONSTIGE PLANZEICHEN

Emme=e (G§r3n(z76) 333 rGég)mlichen Geltungsbereichs

l:l Gebaude vorhanden

I_ o Gebé&ude geplant

Durchgang, Durchfahrt, Uberdachung
Grundstlicksgrenze

MafRzahl

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. § 1 (4) BauNVO)

Geschlossene Toranlage

i Umgrenzung von Flachen ftr Nebenanlagen, Stellplétze,
Lo Garagen und Gemeinschaftsanlagen

ZWECKBESTIMMUNG :
St Stellplatze
Ga Garagen

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

) 1. Art der baulichen Nutzung
2. GeschoRzahl

3. Bauweise

4. Grundfldichenzahl

5. Geschof¥flachenzahl
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Gorten
PRIVAT

HAUSGARTEN 76

Nr. | Gattung / Art Hohe | Krone | Stamm | Stck. Bemerkungen
m Zgm | @cm

1 | Walnu Juglans regia 1 10

2 | WalnuB Juglans regia 8 7 35

3 | WalnuB Juglans regia 11 8 35

4 | Esche Fraxinus excelsior 12 7 35

5

6

7 | Stieleiche Quercus robur 12 7 35

8 | Stieleiche Quercus robur 12 7 35

9 | WalnuB Juglans regia 12 ) 35

10 | Bergahom Acer pseudoplatanus [ 12 7 45

11 | Bergahorn Acer pseudoplatanus [ 14 7 35-45 3-stdmmig

12 | Spitzahom Acer platanoides 14 12 70

13 {Bergahorn Acer pseudoplatanus | 13 7 50

14 | Bergahom Acer pseudoplatanus | 11 4 30

15 | Bergahom Acer pseudoplatanus | 12 6 Je 40 2-stimmig

16_| Bergahormn Acer pseudoplatanus | .8 | 4 25

17 | Bergahom Acer pseudoplatanus [ 14 12 85

18 | Spitzahorn Acer platanoides 12 9 75 Leicht geschadigt

19 |Bergahorn Acer pseudoplatanus | 11 10 -35 6-stadmmig

20 |Kirsche 9 7 40

21 | Walnu Juglans regia 8 4 25

22 [WalnuR . Juglans regia 5 6 20

23 | Walnu Juglans regia 11 10
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem4R Baugesetzbuch
(BauGB, 2004) und Baunutzungsverordnung (BauNVO, 1990)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1. BauGB)

1.1.1

In Mischgebieten (MI) sind folgende nach § 6 BauNvVO
zuléssige oder ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemag § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen:

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)
- Vergniigungsstétten (§ 6 Abs. 2, Nr. 8 BauNVO)

1.1.2

GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO kénnen fiir die landwirtschaftlichen
Betriebe auf den Grundstilicken FI. 2 FI1.St. 29 und 85
Betriebserweiterungen, bauliche Anderungen und Emeuerungen
ausnahmsweise zugelassen werden. Nutzungsanderungen sind nur
gem3R Festsetzungen Ziff. 1.1.1 zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1. BauGB)

1.21

Entstehen durch den Ausbau von Keller- und/oder
Dachgeschossen zusétzliche Vollgeschosse gem. HBO, so sind
diese ausnahmsweise zugelassen, sofem die zul4ssige GFZ
(Geschossfiachenzahl) und die nach Ziff. 1.2.2 zulassigen
Gebdudehdhen nicht Gberschritten werden.

1.2.2

Geb&udehdhen

Fir alle Bauten gilt eine Begrenzung der maximalen
TraufhShen, gemessen vom Niveau der angrenzenden
Sffentlichen Verkehrsflichen.

- bei eingeschossiger Bauweise 4,00 m
- bei zweigeschossiger Bauweise 7,00 m
- bei dreigeschossiger Bauweise 10,00 m

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

1.31

Fir alle Anwesen angrenzend an die Strafle Alt- Oberliederbach
gilt die abweichende Bauweise gem. § 22, Abs. 4 BauNVO.

Das Heranbauen an die vordere, hintere und seitliche Grundstlicks-
grenze ist durch Baulinien und Baugrenzen (Planeintrag) geregelt.
Flir das Grundsttick Flur 2, FI. St. 75 gilt die offene Bauweise

gem. § 22, Abs. 2 BauNVO.

1.3.2

Firstrichtung

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die im Plan einge-
tragene Firstrichtung zwingend festgesetzt.

1.4 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 4.BauGB)
1.4.1

Garagen und Nebenanlagen

Garagen gem. § 12 BauNVO, soweit Fldchen hierftir nicht

gesondert im Plan ausgewiesen sind, und Nebenanlagen gemaf

§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der bebaubaren Flachen zuldssig.

14.2

Stelipldtze gem. § 12 BauNVO, soweit Flachen hierflr nicht
gesondert im Plan ausgewiesen sind, sind nur in den Héfen,
angrenzend an die Strafle Alt Oberliederbach sowie innerhalb
der bebaubaren Flachen zuléssig.

1.5 Private Griinflachen, Hausgéarten (§ 9 Abs. 1, Nr. 15. BauGB)
In den Hausgérten ist je Grundstlick bzw. je 800 m?
Grundstiicksfldche die Errichtung einer Gartenhtte bis max. 12 m?
{iberdachter Fldche zugelassen.

1.6 Gewdsserschutzstreifen (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Flichen- Gew#sserschutzstreifen- sind von
baulichen Anlagen und bodenbefestigenden Manahmen freizuhalten.
Der Umbruch oder die Umnutzung von Grlinland ist nicht zul#ssig.

Der Einsatz von chemischen Pflanzenschutz- oder- behandlungsmitteln
sowie das Aufbringen oder Lagern von wassergeféhrdenden Stoffen

ist unzuldssig. Die Flachen sollten mit heimischen, standortgerechten
Stréuchemn und Einzelbdumen der Artenverwendungsliste locker
bepflanzt werden, so daR ein Bedeckungsgrad von 20% entsteht

(1 Baum entspricht 20 gm, 1 Strauch 2 gm).

1.7 Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1, Nr. 25. BauGB)
Grof¥flachige fensterlose Fassadenflichen (mehr als 50 m2)
sind durch geeignete Schling- und Kletterpflanzen,
selbstklimmend oder an Rankger(isten zu begriinen.

Arten sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB
und § 81 Hessische Bauordnung (HBO)

2.1 Fassade

211

Fenster

Fenster an &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur in
stehendem Format, Seitenverhéltnis B=1/3 zu H=2/3
auch in Gruppen zulassig.

212

Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss, sonstige geschosshohe
verglaste Wandéffnungen nur im Bereich der Hofinnenseiten
zul3ssig. Schaufenster oder durchgehende geschosshohe
Verglasungen sind durch entsprechende Teilungen und
Wandpfeiler so zu gliedem, dass eine Einzelscheibenbreite

von 2,50 m nicht Uberschritten wird und Fenster als Hochformat
entstehen (keine Querformate).

2.2 Dach

221

Dachform/Dachneigung

Auf den Anwesen Alt-Oberliederbach 12 bis 46 sind nur
Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - 45° zuléssig. Auf dem
Flurstlick 75 betrégt die maximale Dachneigung 20°. Flachd&dcher
oder flachgeneigte Décher sind nur auf Nebenanlagen zuléssig.

222

Dachdeckung

Als Dachdeckung sind nicht gldnzende Dachpfannen als rote
ader rotbraune Tonziegel oder in Form und Farbe vergleichbare
Betondachsteine zuléssig.

223

Dachaufbauten

Es sind nur Schleppgauben zuléssig. Die Summe aller Gauben
darf maximal 1/2 der gesamten Dachldnge betragen.
Dacheinschnitte und Dachloggien sind auf von der Strafle Alt
Oberliederbach einsehbaren Dachseiten nicht zuldssig.

2.3 Toranlagen

Die historische Toranlagen der Anwesen Alt Oberliederbach Nr.22,

42 und 44 sind zu erhalten. Flr die Gbrigen Anwesen gilt eine Mindest-
héhe von 2,0 m fir straBenseitige Tore im Falle ihrer Emeuerung.
Feststehende Teile sind als verputzte Mauern oder in Holz,
bewegliche Teile in Holz auszufiihren.

2.4 Anlagen der Auenwerbung

2441

Anlagen der Auenwerbung dtrfen als Einzelanlagen eine Gesamt-
gréRe von 1,0 m? nicht Gberschreiten. Sie sind nur an der Stétte
der Leistung zuléssig.

242

Als Anlagen der AuBenwerbung kommen infrage: einfarbige oder

mehrfarbige Schriftzlige, Schilder, Ausleger, Transparente und Fahnen.

Beleuchtung ist zulassig, jedoch keine grellen Leuchtfarben, Blink-
lichter, laufende oder sich verdndernde Bilder oder Schriften.
243

Anlagen der Auenwerbung sind nur im Bereich des Erdge-

schosses zuldssig. Ausleger ausnahmsweise im Briistungs-
bereich des 1. OG, bis OK 4,00 m Gber Strafenniveau.

2.5 Griinordnung

2.5.1

Anpflanzungen

Von den Grundstticksflichen sind 20 % als Griinfliche
anzulegen und zu unterhalten, hiervon 30 % mit Baum- und
Strauchpflanzung (ein Baum entspricht 25 qm, ein Strauch
entspricht 1 gm). Es sind ausschlielich standortgerechte
Gehdlze der Gehdlzlisten zu verwenden.

25.2

Je 200 gm Grunfldche ist ein groBkroniger

Laubbaum (siehe Gehdlzliste Badume) anzupflanzen. Diese

Baumpflanzungen sind auf die Pflanzungen entsprechend

Ziff. 2.5.3 anzurechnen.

253

Auf die Festsetzungen {iber die Mindestanpflanzungen der

Baugrundstiicke, die Mindestbepflanzung der Stellplétze

werden nur folgende Gehdlze angerechnet:

- erhaltene Laubbdume, Obstb&ume und Stréucher.

- Laubb&ume mit einer Mindesthéhe von 3,50 m bzw. einem
Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm.

- Stréducher mit einer Mindesthdhe von 40 cm.

- Gehdlze, die in nachfolgender "Gehdlzaufstellung”
enthalten sind.

- Koniferen und Nadelgehélze sind nicht anrechenbar auf

225if£'2'1 und 2.5.2.

Koniferen und Nadelgehdize sind entlang &ffentlicher
Straflengrenzen, und im 10 m -Uferstreifen entlang des
Liederbachs nicht zuldssig.

2.6 Befestigung von Oberflachen

Die Oberflache der privaten Stellpldtze, die Zuwege von
Garagen, sowie die zu befestigenden

Flachen im Bereich der Kleingérten sind, soweit nach
bestehenden rechtlichen Bestimmungen zuléssig, mit einem
wasser- und luftdurchléssigen Belag (wassergebundene Decke,
Rasengittersteine) zu befestigen. Pflaster mit unvergossenen
Fugen (mind. 1,5 cm) wird als solcher angesehen.

3. Hinweise und Empfehlungen

3.1 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser istim Rahmen der gegebenen
Méglichkeiten als Garten- oder Brauchwasser zu nutzen.

Der Einbau von Regenwasser-Sammelanlagen (Zisternen) wird
empfohlen.

3.2 Denkmalschutz
3.21
Die mit "D" gekennzeichneten Geb&ude oder Bauteile sind in der

Denkmaltopographie des Main- Taunus Kreis als erhaltenswert erfasst.

Sie sind in Dach, Fassade und den wesentlichen Teilen des kon-
struktiven Gerlistes zu erhalten. Dies gilt analog flir die zugehérigen
Toranlagen.

322

Verinderungen am AuBeren der Geb3ude sind nur im
Einvemehmen mit der Unteren Denkmalschutzbehérde zuldssig.
Sie sind ausgeschlossen, wenn sie den architektonischen oder
historischen Wert des Geb&dudes mindemn.

323

Bodendenkméler gemaB § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz
die bei Erdarbeiten bekannt werden, sind

dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Arch&ologische
Denkmalpfiege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverzliiglich anzuzeigen.

Liste der Pflanzen zu Punkt 2.5 Grinordnung

BAUME

Fagus sylvatica - Buche
Quercus petraea - Traubeneiche
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Tilia cordata - Winterlinde
Fraxinus excelsior - Esche

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Haéngebirke
Sorbus acuparia - Eberesche
Malus domestica - Apfel

Pyrus communis - Bime
Prunus domestica - Pflaume
Prunus avium - Kirsche
STRAUCHER

Corylus avellana Hasel
Prunus spinosa Schlehe
Viburnum opulus Schneeball

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Crataegusi.S. Weilldom
SCHLING- UND KLETTERPFLANZEN
Hedera helix - Efeu

Clematis vitalba - Waldrebe
Parthenocissus i.8. - Wilder-Wein

Bearbeitet gemaR Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

zuletzt gedndert durch Gesetz am 21.12.2006 (BGBL. 1 S. 3316

und Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - Bau NVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. April 1993 éBG l. 1 S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002.

Bad Soden, den ..cccccveviiiiiiannens

VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindever-
tretung am 22.04.1988 beschlossen. )

Der Beschluss wurde am 05.12.1992 orts(iblich bekanntgemacht.

Liederbach, den..................

Vorsitzende/r der

Gemeindevertretung = i —————————————
Karin Schneider

Bdrgermeisterin = et enan
Eva Séliner

2. Umweltbericht

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, BauGB von dem Umweltbericht
nach § 2a, sowie der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB (ber die
Verflgbarkeit umweltbezogener Informationen wird abgesehen,

da das Bauleitplanverfahren nach § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)
durchgefiihrt wird.

3. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Nach dem Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss vom 14.08.2008
durch die Gemeindevertretung und erfolgter éffentlicher
Bekanntmachung im Amtsblatt am 06.09.2008

fsatgg die Offenlegung in der Zeit vom 15.09 2008 bis 14.10.2008

Liederbach, den .................

Vorsitzende/r der

Gemeindevertretung o
Karin Schneider

Blrgermeistarin = e enan
Eva Séliner

4. Beteiligung der Behérden

Die Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB, die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB und die Ver-
b&nde nach § 29 BNatSchG wurden mit Schreiben vom 10.09.2008
zur Stellungnahme aufgefordert.

Liederbach, den .................

Vorsitzende/r der

Gemeindevertretung = . ———
Karin Schneider

Bdrgermeisterin = et enan
Eva Sdéliner

5. Satzungsbeschluss .

Der Bebauungsplan "Ortskern Qberliederbach" wurde von der
Gemeindeve! retunF am 29.04.2009

gem. §10 BauGB als Satzung beschlossen.

Liederbach, den .................

Vorsitzende/r der

Gemeindevertrefung = e ens
Karin Schneider

Bdrgermeisterin = v enan
Eva Soliner

6. Bekanntmachun:g

Gem4R § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 der Haupt-
satzung der Gemeinde Liederbach wurde der ebauun?splan

im Amtsblatt am 23.05.2009 &ffentlich bekanntgemacht.

MitKg:;P Zeitpunkt dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in .

Liederbach, den .................

Vorsitzende/r der

Gemeindevertretung = . —————————————
Karin Schneider

Bdrgermeisterin = e enan
Eva Soliner
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