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LEGENDE NACH PLANZEICHENVERORDNUNG 19390

1. Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohnagebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

Geschofflachenzahl

1 Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

i g E geschiossene Bauweise
A offene Bauweise

— —— —— e Baugfenze

Baulinie

4. Sonstige Planzeichen

& & o--B-& -9 oo Grenze von Art und MaR der Nutzung

Zu-u. Abfahrten

Ga Garage
St Stellplatz
StraBenverkehrsflache
————— e — StraBenbegrenzungslinie
| 2 Wegebegrenzung

Offentliche Griinflache

. Ifem;m(ﬁ&’ ”‘?}m Wasserflache
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¢ m Mit Leitungsrecht zu Gun

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Flachen fiir Neben-u. Gemeinschaftsaniagen

Fidachen fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

sten der

Stadt Kelkheim zu belastende Fliache

Larmschutzwand

Baumen und Strauchern

anzupflanzende Baume

Baumen und Strauchern

@ zu erhaltende Baume

Flache fur das Anpflanzen von

Flache fiir die Erhaltung von

RONRRNONRERRRNRNRRRRNND Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

= Briicke

5. Nachrichtliche Ubernahme
aufagrund anderer gesetzlicher Vorschriften

Planfeststellungsverfahren Liederbach

o < o Hauptsammler (Abwasserkanal)

Giah Bzl

§ 9 (1) 1 BauGB
§ 3 BauNVO
§ 4 BauNvO
§ 9 (1) 2 BauGB

§ 16 - 20 BauNVO

§9 (1) 2 BauGB

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 9 (1) 2 BauGB

§9 (1) 4 u. 22 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§9 (1) 16 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 9 (1) 24 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (6) BauGB

Baume

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer plataniodes
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Sandbirke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Edelkastanie - Castanea sativa
Buche - Fagus sylvatica
Esche - Fraxinus excelsior
Walnup - Juglans regia
Zitterpappel - Populus tremula
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Bergulme - Ulmus glabra

Obstbaume als Hochstamme

Straucher

Feldahorn
Buchsbaum
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
HaselnuB

WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Stechpalme
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Faulbaum
Hunderose
Strauchrosen
Salweide
Schwarzer Holunder
Eibe

Acer Campestre
Buxus sempervirens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
und monogyna
Corylus avellana
Euonymus europaeus
llex aguifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Taxus baccata

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus
Heckenpflanzen
laubabwerfend
immerqgriin
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuc.he - Carpinus betulus Stechpalme - llex aquifolium
Kornelkirsche 3 Cornus mas Immergriiner - Ligustrum vulgare
WeiRdorn - Arien - Crataegus - Arten Liguster ‘Atrovirens’
Rotbuche = Fagus sylvatica Feuerdorn in Arten - Pyracantha in Arten
Liguster - Ligustrum vulgare Eibe - Taxus baccata
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TEXTTEIL = zu dem Bebauungsplan 111/12 "Ofterdingenstrafie"

gemifi § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08,12.1986 (BGBl. Is. 2253) i
mit Baunutzupgsverordnung (BauhvO) i.d.F., vom 23.01.1890 (BGBl. 15. 132).

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im allgeneinen Wohngebiet sind Ausnalimen nach § 4 (3) Baulvo § 1 (6) Nr. 1 BaulVvO
nicht zuldssig.

Im reinen Wohngebiet sind Ausnabmen nach § 3 (3) Baudhvo § 1 (6) Nr. 1 BauNVOQ
nicht zuldssig.

€ § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Die Baugrundstiicke diirfen eine Fldche von 600 gm und eine Rreite
von 18 m nicht unterschreiten, Vorhandene geringere Grundstiicks-
abmessungen bleiben hiervon unberlhrt.

Anzahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Bei Einzelhausbebauung sind je Wohngebdude nur bis zu 6 Wohnungen
zuldssig,

Bei Deppelhausbebauung sind nur bis zu 3 Wohnungen je Doppelhaus-
hdlfte zuldssig.

Im Bereich der geschlossenen Bauweise sind in zweigeschossigen
Wohngebduden nur bis zu 2 Wohnungen und in eingeschossigen Wohn-
gebduden nur 1 Wohnung zulassig.

Bei Wolhngebduden auf Grundstiicken, die eine oder beide Mindest—
abmessungen nach 2. unterschreiten, sind je Wohngebdude nur bis
zvn 3 Vohnungen zuléssig.

Grundstiickszufahrten § 9 (1) Nr. 4 und
Ny, 11 BauGB

Grundstiickszufahrten einschlieBlich der Hauszugdnge zwischen

tffent licher Verkehrsfléche und Baugrenze dirfen insgesamt

nicht breiter als 6 m je Grundstiick sein, es sei denn die

zeichnerigche Festsetzung erlaubt mehr.

Nebenanlagen und Garagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
und § 23 (5) BauNVO
Garagen, Kfz,-Stellpldtze und Nebenanlagen i.S5.d, § 14(1)

EuNV0 sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflédchen und auf den

feskbgesetziben Bereichen zulidssid,.

Bruttogeschofflidche § 20 (3) BauNVO
In die Berechnung der festgesetzten hichstzulédssigen GeschoBfldchen

zall (GFZ) sind die Aufenthaltsrdume, die zu ihnen gehitirenden

Treppenrdumne einschlieflich ihrer Umfassungswénde in Nicht-Vollge-

sclhiossen einzubezeihen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflegeund zur Entwicklung von Natur § 9 (1) Nr. 20 BauGB
und Landschaft

pas anfallende Oberflichenwasser der Dachfléchen ist in auf dem Grundstiick
gelegene dicht ausgefiibrte Zisternen zu leiten und auf dem Grundstiick zu
verwerten. Das Fassungsvermbgen dieser Anlagen muf 50 1/gm horizontal
projizierter Dachfliche betragen. Der iiberlauf der Anlagen ist an den
trelichen Mischwasserkanal anzuschlieBen.

Aul den i Plan festgesetzten Fldchen diirfen hur standortgerechte Gehdlee der Gehdle-
liste oder Obstgehtlze angepflanzt werden. Die Fldchen sind 2zu mindestens 50% mit Ge-
lElzen zu bepflanzen (1 Baum eptspricht 10 gm, 1 Strauch 1 aqm). pauliche anlagen oder
hadenhefest igende MaBnahmen sowie Diingemafnabmen und der Einsatz chemischer

I'f lanzenbehandlungsmittel sind nicht zuldssig.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Die als “Flédchen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen flr

Bepf lanzungen* festgesetztan [ldachen sind mit Baumen und Strduchern seo 2u bepflanzen,
dali ein Bedeckungsgrad ven mindestens 50% entsteht (1 Baum entspricht 10 g, 1| Stvauch

I gm). Jde 10w Pflanzfldchenlénge ist ein hochsbdmniger Laubbaum 2u pflanzen. Der Anteil
von Arten der Geh@lzliste muf mindestens 50% betragen. Keine Art darf zu mehr als 10%
iy Gesamlzahl vertreten sein.

AT jodem Grundstiiek ist je angefangene 100 gm Grundstiicksfreifliche ein heimischer
Laubbaum, der aueh ein hochstdmmiger Obstbanm sein kann, zu pflanzen, @u pflegen und
bei Abgang zu ersclzen., Vorhandene erhaltene baw. nach 7.2.1 festygesetzte Baume sind
Iierant anzurechnen.

pie Grundstiicksfreifldchen (nach & 19(4) Satz 1 BaulV0 nicht anrechenbare Flédchen) sind
zu mindestens 40% mit Gehilzen zu bepflanzen (1 Baum entspricht 10 gm, 1 Strauch 1 gm).
Mafnahmen nach 7.2.1 und 7.2.2 werden hierauf angerechnet. Die mit Grdsern und krautigen
pflanzen angelegte Grundstiicksfreifliche darf maximal nur 60% betragen.

Der Anteil der Nadelgehéilze darf bei Neupflanzungen einen Anteil veon 10% nicht
iberschreiten.

Anrechnung von Anpflanzungen

- Vorhandene und nach Durchfiihrung von BaumaBnahmen erhaltene Laubbdume,
Obstbiume und Straucher.

~ Meupflanzungen von Laubbdumen mit einer Mindesththe ven 3,00 m und einem
Stammumfang von 14-16 cm.

- Neupflanzundgen veon Striduchern mit einer Mindesthiihe van 60 cm.

Pflanzgruben filr Biume auf StraBen, Platzen und befestigten Fldchen milssen

eine MindestgréBe von 4,0 gm haben.

Schallschutz (s. Lirmgutachten v. 13.05.82 Tif'v Hessen Eschborn) § 9 (1) Nr. 24 BauGB

gchallschutzmaBnahmen sind bei Neubauten entsprechend den folgenden Tabellen verzunehmen:

Die Aufenbauteile von Aufenthaltsrdumen (Wénde, Ddcher einschlieflich Fenster) miissen
mindestens folgende resultierende Schallddmm-MaBe aufweisen:

erf. R w,res (Erd-/0Ober-/hachgeschol)
Nordfassade Siudfassade Westfassade Ostfassade

Gagernring 74 45/45/45 40/40/40 40/40/40 40/40/40
Ofterdingenstralie 28 35/40/45 10/35/40 40/40/40 30/35/40
Ofterdingenstrale 22 35/35/40 30/30/35 30/30/35 30/30/35
ofterdingenstralle 20 30/35/40 30/30/35 30/30/40 40/40/40
Rotebergstralie 22 45/45/45 40/40/40 40/40/40 40/40/40

Pliy Wohngebdude mit {iblichen Raumh$hen veon etwa 2,5 m und Raumtiefen von etwa 4,5 m oder
mehr und einem Fensterflédchenanteil von 20 - 60 % sind Fenster mindestens folgender
schallschutzklassen entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 einzubauen:

Schallschutzklasse der Fenster nach VDI 2719 (EG/0G/DG)

Nordfassade Silidfassade Mestfassade Dstfassade
Gagernring 74 4/4/4 SRR 3RS 3/3/3
Ofterdingenstralie 28 2/3/4 LRty 3/3/3 il a7yl
Ofterdingenstralle 22 2/2/3 ALyt Ao byl
Ofterdingenstralle 20 14243 Al B3 1143 3/3/3
Rotebergstralle 22 4/4/4 3/3/3 3/3/3 3/3/3

Das Schallddmm-Mal R w der Aufenwdnde ist in Abhdngigkeit des Fensterfldchenteils nach
Tabelle 10 der DIN 4109 zu ermitteln.

Fiir Dicher und Dachschridgen von ausgebauten Dachréaumen gelten die gleichen Anforderungen an
die Luftschal lddmoung. Dauerliiftungseinrichtungen und Rolladenkédsten sind bei der Berechnung
des resultierenden Schalldédmm-MaBes zu berlicksichtigen.

Al den Grundstiicken, die an den Gagernring angrenzen, ist bei der Gebaudeplanunyg zwingend
darvant zu achten, dal sechutzbedirftige Aufenthaltsrdune, insbesondere Schlafrdune, vom
Gavernring abgewendet angelegt werden.

Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetzlicher
Vorschriften und Hinweise § 9 (6) BauGB

Pie jeweils letztgliltige Stellplatzsatzung und Allgemeine Gestaltupgssatzung der Stadt
Kelkheilm sind anzuwenden,

Bodenfunde gind gepdl § 20 des Hessischen Penkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Hessischen
Lapndesant fir benkmalpflege Wiesbaden oder der tnteren Denkmalschutzbeh@rde des Main=Taunts-
troises 20 welden. Punde und Fundstellen sind in unverdnderten Yustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheldung zu schiitzen.

Die Hilienlage der Gebdude wird nach Erstellung des Schnurgeriistes unter Beachtung der ‘
Strallen- und Geldndeneigung, der Héhenlage der Nachbargebdude und des Nachhayqelandcs im
Auflrage der Bauvaufsicht des Main-Taunus-Kreises vom Bauamt der Stadt Kelkhedim derart
verbindlich angegeben, dafl die stddtebauliche Binfiigung und das Erscheluungshlld der
zulissigen Bauwelse gewahrleistet werden. Mit Baumafnahmen (einschlieflich Aushub) darf vor
der Hoheneinfiigung nicht begonnen werden, (Hinweis)

Die Grundwassercberfliche ist auf den Liederbach und die in dem Gebiet vorhandenen Altarme
eingestellt. Sie kann zeitweise bis wenig unter Geldnde ansteigen. Wegen der teilweise nur
maligen Untergrundverhdltnisse sollten bedi Neubauvorhaben Baugrunduntersuchungen
durchgefiihrt werden. (Hinweis)

per Geltungsbereich beinhaltet einen Absghnitt des Liederbaches, der als Gewdsser dEitter
ordnung den Bestimmungen des WHG (i,.d.F. vom 23.00.1986 (BGBl. T 8. 1529, 1654), gedndert
durch Geselz vom 26.08.1992 (BGBl, 1 §. 1564) und des HWG (i.d.F. vom 22,.01.1980 (GvBl, T S,

114), gedndert durch Gesetz vom 26.06.1990 (GVB1. I §. 19%7) unterliegt. Der als Bachlauf mit

pegleitqriin planfestgestellte Bereich ist zugleich fiherschwemmungsgebiek.

per Geltungsbereich liegt in der Voraussichtlichen weiteren Wasserschutzzone (Zone 11I) des
Wasserwerkes Kelkheim. _ i
a) Die verwaltungsvorschrift iiber die Festsetzung von Wasserschutzgebieten (Fassung Juni
H5
b))dja "Werordnung ilber Anlagen zum Lagern, Abfiillen und Umschlagen wassergefdhrdender
Stoffe und die Zulassung von Facghbetrieben® vom Mdrz 1982
@) die Richtlinien filr bautechnlsche MaBnahmen an Straben in Wassergewinnungsgebieten
sind einzuhalten.

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit_den_1 Nachweis
des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

Der Landrat des Main - Taunus - Kreises
Katasteramt

Hofheim a. Ts., den 30, Marz 1935 im Aufirag

den Bestimmungen des BauGB i.d.F. vom 08.Dezember 1986 (BGBI. IS. 2253)
t der Stadt Kelkheim.
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Ernette
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uft der Stadtverordnetenversammlung vom 27.06.1994
kanntmachung nach § 3(2) BauGB

AnitsBlatt der Stadt Kelkheim Nr. 35 vom 03.09.1994
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Burgermeister Stadtverordnetenvorsteher

Anzeigeverfahren

auGB wurde durchgefiihrt.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs.
iften wird nicht geitend gemacht.

Die Verletzung von Rechtsvorsch

ErlaB vom

o

Im Auftrag

" Rechtskriftig am_£7.98.75

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Ortsiibliche Bekanntmachung nach § 12 BauGB
im Amtsblatt der Stadt Kelkheim Nr. vom

Kelkheim, den

Biirgermeister Stadtverordnetenvorsteher

Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend acht.
Verfligung vorie.T.... /) g: /72- 49 9 S—.
Az.: IV /34-
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